4. Textliche Inhalte des Bebauungsplans

Aufgrund der 88 233 und 244 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 24. Juni 2004
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in
Verbindung mit den 88 9 und 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12
des Gesetzes zur Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtsanwaélte vor
den Oberlandesgerichten vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), und in Verbindung
mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 (BGBI. I
S. 889, 1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) sowie aufgrund des &8 9 Absatz
4 BauGB in Verbindung mit 8 81 Abséatze 1, 6 und 9 der Brandenburgischen Bau-
ordnung vom 16. Juli 2003 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2003 (GVBI. Bbg | S. 210) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/
Eggersdorf in ihren Sitzungen am 15. Mai 2003, 9. Oktober 2003 und 9. Juni
2005 den Bebauungsplan ,Koérnerstral3e”, OT Petershagen, fiir das Gebiet zwi-
schen der Rheinstral3e, der hinteren (stdlichen) Grundstlicksgrenze der an die Karl-
Liebknecht-StralRe grenzenden Flurstlicke, der Kornerstral3e und der Lucasstral3e,
als Satzung beschlossen:

4.1 Textliche Festsetzungen

§ 1 - Art der baulichen Nutzung

Abs. 1: Die Baugebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden als
allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Abs. 2: In den Baugebieten sind allgemein zul&ssig:

+ Wohngebaude,

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

+ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Abs. 3: Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

+ Anlagen fur Verwaltungen.
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Abs. 4: In den Baugebieten sind nicht zulassig:
¢+ Gartenbaubetriebe und

+ Tankstellen.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung

Abs. 1: Die Firsthohe wird fir bauliche Anlagen auf den lGberbaubaren Grund-
sticksflachen mit 9,00 m als Héchstmald festgesetzt. Die Traufthéhe wird fir bauli-
che Anlagen auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit 3,50 m als Héchstmal}
festgesetzt. Fir bauliche Anlagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
wird die Firsthéhe mit 4,50 m als Héchstmal} festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
far die Ermittlung der festgesetzten First- und Traufhéhen ist 55,0 m G.N.N.

Abs. 2: Auf den Baugrundstiicken 306, 308 (3), 309/1, 309/2, 310 (2), 310
(3), 310 (6), 311, 312 (2), 313 (2), 314, 1580, 1581, 1583, 1584, 1585, 1595,
1596 und 1597 (1) gemaR der nachfolgenden Ubersicht in Abs. 7 darf nach § 19
Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢+ Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO und

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von

¢ 0,20 auf den Baugrundstiicken 309/2, 310 (6), 311 und 314,
¢ 0,25 auf den Baugrundstiicken 306, 309/1, 312 (2) und 313 (2),

¢ 0,30 auf den Baugrundstiicken 308 (3), 310 (3), 1580, 1581, 1583, 1584,
1585, 1595 und 1596,

¢ 0,35 auf den Baugrundstiicken 310 (2) und 1597 (1).
Abs. 3: Auf dem Baugrundstiick 308 (4) gemaR der nachfolgenden Ubersicht in

Abs. 7 darf nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von

¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢+ Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlck lediglich unterbaut wird,

bis zu 30 vom Hundert tberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,35.
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Abs. 4: Auf den Baugrundstliicken 305, 308 (1), 308 (2), 310 (1), 310 (4),
1450 (1), 1450 (2) und 1582 gemaR der nachfolgenden Ubersicht in Abs. 7 darf
nach 8 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von

¢j Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
+ Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO und

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

bis zu 35 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von

¢ 0,20 auf den Baugrundstiicken 305 und 310 (1),
¢+ 0,35 auf den Baugrundstticken 308 (1), 308 (2), 310 (4), 1450 (1), 1450
(2) und 1582.

Abs. 5: Auf den Baugrundstiicken 312 (1), 313 (1) und 1597 (2) gemaR der
nachfolgenden Ubersicht in Abs. 7 darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO die zuléssige
Grundflache durch die Grundflachen von

¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
+ Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

bis zu 40 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,35.

Abs. 6: Auf dem Baugrundstiick 310 (5) gemaR der nachfolgenden Ubersicht in
Abs. 7 darf nach 8 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von

¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
+ Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und

+ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,40.
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Abs. 7: Ubersicht tiber die Baugrundstiicke:

Abs. 8: Auf den Baugrundstiicken, die von der Lucasstral3e oder der Kornerstra-
Be erschlossen werden, sind Gebaude als Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen nur bis zu einer Grundflache von jeweils
10 m? zul&ssig.

Abs. 9: In den Baugebieten dirfen die nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen
im Bereich von der Grundstiicksgrenze entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen bis zur
vorderen Baugrenze oder, wenn die vordere Baugrenze mehr als 5 m von der
Grundsticksgrenze entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen entfernt ist, bis zu einer
Tiefe von 5 m — gemessen von der Grundstiicksgrenze entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen — nicht mit Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO Uberbaut wer-
den. Dies gilt nicht far Einfriedungen, Wege und Zufahrten, bauliche Anlagen bis zu
einer Hohe von 1,0 m sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird.
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§ 3 - Bauweise

In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zulassig.

§ 4 - Stellplitze und Garagen

Abs. 1: In den Baugebieten sind nur die notwendigen Stellplatze und Garagen
zulassig, soweit nicht andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landes-
rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Abs. 2: Auf den Baugrundstlicken, die von der Rheinstral3e erschlossen werden,
sind Garagen nur ab der Hohe der vorderen bis zur Hohe der hinteren Baugrenze -
jeweils von der Rheinstral3e aus gesehen - zulassig.

Abs. 3: Auf den Baugrundstlicken, die von der Lucasstral3e oder der Kérnerstra-
Be erschlossen werden, sind Garagen aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
chen unzulassig.

Abs. 4: In den Baugebieten sind liberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze
auch an den Grundstiicksgrenzen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zulassig.

§ 5 - Befestigung der Wege, Zufahrten, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen fiir
Zufahrten

In den Baugebieten ist die Befestigung der Wege, Zufahrten, Stellplatze und der
Gemeinschaftsanlagen fur Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
zuléssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierungen und Betonierungen sind un-
zulassig.

§ 6 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir Gemeinschaftsanlagen (Zufahrten)

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Ge-
meinschaftsanlagen (Zufahrten) an der Kérnerstral3e dienen dem Anschlufd der hin-
teren Baugrundstlicke auf den Flurstiicken 308, 310, 312, 313 und 1597 an die
offentlichen Verkehrsflachen und damit der Erflllung der Anforderungen gemaf 8§ 4
Abs. 1 Nr. 2 BbgBO.

§ 7 - Gestaltung der baulichen Anlagen

Abs. 1: Fur Hauptanlagen sind alle geneigten Dachformen zulassig. Die Dachnei-
gung mufd zwischen 25 und 50° betragen.

Abs. 2: Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind Flachda-
cher sowie geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 30° zulassig; Ausnahmen
kénnen zugelassen werden.
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§ 8 - Einfriedungen

Abs. 1: Blickdichte bauliche Einfriedungen sind an den Grundstlicksgrenzen un-
zulassig; ausgenommen sind Sockel bis zu einer Hohe von maximal 0,30 m.

Abs. 2: Die Hohe der Einfriedungen darf 1,5 m nicht Ubersteigen.

Abs. 3: Auf den Baugrundstiicken missen Zaune und Sockel am Boden mindes-
tens eine Offnung von mindestens 0,20 m Breite und mindestens 0,10 m Hohe
aufweisen. Zaune und Sockel mit einer Lange von mehr als 15 m missen mindes-
tens alle 15 m am Boden eine Offnung von mindestens 0,20 m Breite und mindes-
tens 0,10 m Hoéhe aufweisen.

Abs. 4: Auf den Flurstiicken 310 (3), 310 (4) und 313 (2) missen Sockel und
Pfahle fir Einfriedungen einen Abstand von mindestens 1,50 m - gemessen an der
Bodenoberflache - zu Baumen einhalten.

§ 9 - Grundstiicksbezogene Festsetzungen fiir Manahmen zum Ausgleich

Abs. 1: Die Verursacher baulicher Eingriffe haben fur Eingriffe auf den Eingriffs-
grundstliicken die nachfolgend aufgezahlten MalRnahmen zum Pflanzen von Baumen
durchzufihren. Zusatzliche Pflanzungen auf dem Baugrundstlick verringern die An-
zahl aulRerhalb entsprechend.

Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Baugrundstiick mind. Baumpflanzung auf Baumpflanzung auBerhalb
dem Baugrundstiick des Baugebiets
(bei Anrechnung des Bestandes)
308 (1) 0 9
308 (4) 0 9
310 (2) 0 9
310 (5) 2 6
312 (1) 2 8
313 (1) 2 7
1597 (1) 0 9
1597 (2) 1 7
Summen 1 64

Abs. 2: Bei der Anpflanzung von Baumen sind die in der Pflanzliste aufgefiihrten
Arten zu verwenden.
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Abs. 3: Eine Anpflanzung von Baumen aul3erhalb des Baugebiets gemal Abs. 1
ist im Plangebiet in der Rheinstral3e oder der Kérnerstral3e oder — soweit dies nicht
maoglich ist — in der Lucasstral3e auf dem Abschnitt zwischen der Lessingstral3e und

der ElbestralRe vorzunehmen.

§ 10 - Pflanzliste

Die nachfolgende Pflanzliste ist Gegenstand der textlichen Festsetzungen dieses

Bebauungsplans:

Pflanzenliste Vegetationseinheiten

GroRbaume
(Baume 1. Ordnung)

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus Hippocastanum
Betula pendula

Quercus petraea

Fagus sylvatica

Fagus Atropunicea

Tilia cordata

Tilia platyphhyllos

Spitz-Ahorn

Bergahorn

Gemeine RoR-Kastanie
Sand-Birke
Traubeneiche
Rot-Buche

Blut-Buche
Winter-Linde
Sommer-Linde

MittelgroRe und Kleinbdume
(Baume 2. (3.) Ordnung)

Acer campestre

Aescul. hipp. " Baumannii’
Carpinus betulus

Cornus mas

Corylus avellana

Corylus colurna
Crataegus monogyna
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia

Tilia x euchlora

Feld-Ahorn

Gem. RoR-Kastanie spec.
Hain-Buche

Kornelkirsche (Solitar!)
Haselnuss (Solitar!)
Baum-Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Schwarz. Holunder (Solitér!)
Gem. Eberesche

Krim-Linde

Obstbaume

Apfel (Samlingsunterlage: Malus x domestica), z.B. Apfel aus Lu-

now | Bittenfelder | Gravensteiner | Kaiser Wilhelm | Klarapfel |
Prinzenapfel | Rene | Schoner von Boskopp | Teser Star

Birnen (Samlingsunterlage: Pyrus communis), z.B. Bunte Julibir-
ne | Elsa | Giffards Butterbirne | Gute Luise | Pastorenbirne | Wil-
liams Christ

Kirschen (Samlingsunterlage: Prunus avium), z.B. Herz- u. Knor-
pelkirschen | Amarellen | Glaskirschen | Sauerkirschen (Prunus
mahaleb)

Pflaumen (Prunus domestica, Pr. cerasifera), z.B. Hauszwet-
schensorten | Cacaks [ Opal | Sanctus Hubertus | Stanley

WalnuRB (Juglans regia)
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§ 11 - Verkehrsflichen

In der Rheinstral’e und Kornerstraf3e sind beim StraRenausbau die Fahrbahnen
ohne Hochborde und Regeneinlaufe herzustellen.

§ 12 - Anpflanzung und Erhaltung von Biumen

Je Baugrundstiick sind zwei Laubbdume nach Pflanzenliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baumbestand und
vorhandene Obstbaumbestande sind hierauf anrechenbar. Angerechnete Obstbau-
me sind wie von der Baumschutzsatzung erfal3te Baume geschiitzt.
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