Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir straBenbauliche Malinahmen in
der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf

- Strallenausbaubeitragssatzung -

L esefassung, Rechtsstand 02.06.2010
- Beschlussfassung der Stra3enausbau-Beitragssatzung: 08.05.2008
- Beschlussfassung der 1. Anderungssatzung: 20.05.2010

§ 1 Beitragstatbestand
Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesse-
rung der Anlagen im Bereich von offentlichen Stralen, Wegen und Pldtzen werden Beitrdge nach
Maligabe dieser Satzung von den Beitragspflichtigen als Gegenleistung dafiir erhoben, dass ihnen
durch die Moglichkeit der Inanspruchnahme der Anlagen wirtschaftliche Vortelle geboten werden
(weiter Anlagenbegriff).

§ 2 Umfang des beitragsfihigen Aufwandes
(1) Beitragsfahig ist der gesamte Aufwand fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneue-
rung und Verbesserung der Anlage, insbesondere der Aufwand fiir:
1. den Erwerb (einschlieSlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der bendtigten Grundfla-
chen,
2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt
des Beginns der Malinahme,
3.die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und V erbesserung von
a) Fahrbahnen,
b) Rinnen, Rand- und Bordsteinen,
¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
d) Gehwegen,
€) Radwegen,
f) gemeinsamen bzw. getrennten Geh- und Radwegen,
0) Mischverkehrsflachen,
h) Beleuchtungseinrichtungen,
i) Entwisserungseinrichtungen,
j) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
k) Parkflachen, einschlieBlich Standspuren und Haltebuchten,
[) unselbstindigen Griinanlagen,
m) StraBennamensschildern,
4. die Inanspruchnahme Dritter, die im Zusammenhang mit der Mainahme entstehen,
5. die Kosten, die der Gemeinde durch die Aufnahme von Krediten zur Finanzierung der Mai-
nahme entstehen.
(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstrallen sind nur insoweit
beitragsfihig, als sie breiter sind als die anschlieenden freien Strecken.
(3) Nicht beitragsfihig sind die Kosten fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra3en,
Wege und Plitze.

§ 3 Grundstiickszufahrten und Grundstiickszugiinge

(1) Der Aufwand fiir die Herstellung, Erneuerung, Verdanderung und Beseitigung sowie die Kosten fiir
die Unterhaltung einer Grundstiickszufahrt beziehungsweise eines Grundstiickszuganges auf den
dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen, Wegen und Pldtzen sind in der tatsédchlich geleiste-
ten Hohe zu ersetzen.

(2) Die Mehrkosten fiir den Bau und die Unterhaltung einer Uberfahrt {iber einen Gehweg, Radweg,
gemeinsamen bzw. getrennten Geh- und Radweg oder tiber unselbstindige Griinanlagen sind nach
der tatsichlich geleisteten Hohe zu ersetzen, wenn die Uberfahrt aufwendiger hergestellt, erneuert
oder veriandert wird, als es dem regelmafigen V erkehrsbediirfnis entspricht.

(3) Der Ersatzanspruch nach den Absitzen 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der Benutzbarkeit der
Grundstiickszufahrt beziehungsweise des Grundstiickszuganges oder der Uberfahrt iiber den Geh-



weg, Radweg, gemeinsamen bzw. getrennten Geh- und Radweg, die unselbstindigen Griinanlagen,
im Ubrigen mit der Beendigung der MaBnahme.
(4) Fir den Anspruch gelten die Vorschriften dieser Satzung entsprechend.

§ 4 Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfiahige Aufwand wird nach den tatsichlichen Aufwendungen ermittelt.

§ 5 Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand
Die Gemeinde triagt den Teil des Aufwandes, der

1. nicht nach dieser Satzung beitragsfahig ist und
2. auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt.

Der iibrige Teil des Aufwandes (umlagefdhiger Aufwand) wird auf alle beriicksichtigungsféahigen
Grundstiicke nach Maligabe dieser Satzung aufgeteilt.

§ 6 Anliegerstrafien und Anliegerwege

Anliegerstra3en und Anliegerwege sind Straflen, Wege und Plitze, die tiberwiegend der Erschlieung
der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen. Der
Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach § 5 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten der Anla-

gen werden wie folgt festgesetzt; der iibrige Anteil wird von der Allgemeinheit getragen.

anrechenbare Brei- | anrechenbare Anteil der Bei-
ten in Breiten in sonsti- | tragspflichtigen
Kern-, Gewerbe- gen Gebieten der | inv. H.
und Industriegebie- | Gemeinde in m
ten in m
Fahrbahnen 8,50 5,50
Mischverkehrsflachen 15,00
Gehwege je 2,50
Radwege je 3,50 inkl. Sicherheitsstreifen 66,66
gemeinsame Geh- und Radwege je 6,00
Parkflachen je5,00
Entwisserungseinrichtungen,
Bel euchtungsei nrichtungen, un-
selbstindige Griinanlagen, sons- | in dem tatSichlichen Ausmaf} 66,66
tiger Aufwand gemal3 § 2 Abs. 1

§ 7 Uberortliche Strafien

Uberértliche StraBen sind StraBen, Wege und Plitze, die iiberwiegend dem innerdrtlichen und iiberort-
lichen Durchgangsverkehr dienen (Hauptverkehrsstralen). Der Anteil der Beitragspflichtigen am
Aufwand nach § 5 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten der Anlagen werden wie folgt festgesetzt; der

ibrige Anteil wird von der Allgemeinheit getragen.

anrechenbare Brei- | anrechenbare Anteil der Bei-
ten in Breiten in sonsti- | tragspflichtigen
Kern-, Gewerbe- gen Gebieten der | inv. H.
und Industriegebie- | Gemeinde in m
ten in m
Fahrbahnen 8,50 6,50 30
Radwege je 3,50inkl. Sicherheitsstreifen
Gehwege je2,50
Parkflachen je5,75 60
Beleuchtungsei nrichtungen in dem tatsichlichen Ausmalf}
gemeinsame Geh- und Radwege je 6,00
unselbstindige Griinanlagen in dem tatsichlichen Ausmal3 45
Rinnen, Rand- und Bordsteine, je nach techni-




Trenn-, Seiten-, Rand- und Si- schem, funktio-

cherheitsstreifen, Entwasse- nellem Zusam-

rungseinrichtungen, Béschun- in dem tatsichlichen Ausmaf} menhang der

gen, Schutz- und Stiitzmauern jeweiligen Teil-
einrichtung zuzu-
ordnen

songtiger Aufwand gemaB § 2 in dem tatsichlichen Ausmaf} 30

Abs. 1

§ 8 Durchgangsstrafien

Durchgangsstralen sind alle anderen Stralen, Wege und Plétze. Sie dienen sowohl der Erschliefung
von Baugebieten als auch dem innerértlichen Durchgangsverkehr (HaupterschlieBungsstraien). Der
Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach § 5 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten der Anla-
gen werden wie folgt festgesetzt; der iibrige Anteil wird von der Allgemeinheit getragen.

anrechenbare Brei- | anrechenbare Anteil der Bei-
ten in Breiten in sonsti- | trags-pflichtigen
Kern-, Gewerbe- gen Gebieten der | in v. H.
und Industriegebie- | Gemeinde in m
ten in m
Fahrbahnen 8,50 6,50 50
Radwege je 3,50inkl. Sicherheitsstreifen
Gehwege je2,50
Parkflachen je5,75 60
Bel euchtungsei nrichtungen in dem tatsichlichen Ausmaf
gemeinsame Geh- und Radwege je 6,00
unselbstindige Griinanlagen in dem tatsichlichen Ausmalf} 55
Rinnen, Rand- und Bordsteine, je nach techni-
Trenn-, Seiten-, Rand- und Si- schem, funktio-
cherheitsstreifen, Entwasse- nellem Zusam-
rungseinrichtungen, Béschun- in dem tatsichlichen Ausmaf} menhang der
gen, Schutz- und Stiitzmauern jeweiligen Teil-
einrichtung zuzu-
ordnen
sonstiger Aufwand gemaf § 2 in dem tatsichlichen Ausmal3 50
Abs. 1

§ 9 Gemeinsame Vorschriften fiir Anliegerstraflen, Anliegerwege, iiberortliche Strafien und

Durchgangsstrafien

(1) Fehlen bei einer StralBe die Parkflachen auf einer oder beiden Seiten, erhoht sich die anrechenbare
Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite der fehlenden Parkflachen, hochstens jedoch um
je 2,50 m, wenn auf der Stral3e eine Parkmoglichkeit geboten wird.

(2) Die genannten Breiten sind Maximalwerte fiir die Durchschnittsbreiten der Anlage.

(3) Ausweitungen, Ausrundungen, Kreuzungen, Einmiindungen und Wendeanlagen sind im vollen
Umfang beitragsféhig.

(4) Die §§ 6, 7, 8 und die Absitze 1 bis 3 gelten fiir 6ffentliche Plitze, einseitig anbaubare Stral3en
und Wege entsprechend.

(5) Uberschreiten Anlagen die nach §§ 6, 7, 8 anrechenbaren Breiten, so trigt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes- und Kreis-
straBen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die Uiber die bei-
tragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(6) Grenzt eine Anlage ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Gebiet der Gemeinde und ergeben
sich dabei nach §§ 6, 7, 8 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gelten fiir die gesamte Anlage
die jewells groBten Breiten.



(7) Fir Anlagen, die in §§ 6, 7, 8 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren
Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Gemein-
devertretung durch eine gesonderte Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile
der Beitragspflichtigen.

§ 10 Zuwendungen
Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunédchst zur Deckung
des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

§ 11 Verteilung des umlagefihigen Aufwandes

(1) Der umlagefahige Aufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, fiir die die Moglichkeit der Inan-
spruchnahme der ausgebauten Anlage oder eines bestimmten Abschnitts besteht (beriicksichti-
gungsfahige Grundstiicke).

(2) Der Beitrag ergibt sich aus der Multiplikation von Nutzflache und Beitragssatz (Formel: Beitrag =
Nutzfldche x Beitragssatz).

(3) Die Nutzfliche wird durch Vervielfachung der mafigeblichen Grundstiicksfliche (§ 12) mit der
Summe der mal3geblichen Nutzungsfaktoren (§§ 13 und 14) ermittelt (Formel: Nutzflache = mal-
gebliche Grundstiicksflidche x (mafigeblicher Nutzungsfaktor nach § 13 + maligeblicher Nutzungs-
faktor nach § 14)). Der malgebliche Nutzungsfaktor fiir das Mal3 der Nutzung ermittelt sich nach
§ 13. Der ma3gebliche Nutzungsfaktor fiir die Art der Nutzung richtet sich nach § 14.

(4) Der Beitragssatz errechnet sich aus der Teilung des umlagefahigen Aufwandes durch die Summe
der Nutzflachen (Formel: Beitragssatz = umlagefihiger Aufwand \ Summe der Nutzfléchen).

(5) Bei Grundstiicken, die die Moglichkeit zur Inanspruchnahme durch mehrere Anlagen geboten
bekommen, tragen die Beitragspflichtigen % und die Gemeinde Y4 des Beitrages. Dies gilt nicht
bei gewerblicher oder teilweise gewerblicher Nutzung.

§ 12 Ermittlung der mafigeblichen Grundstiicksfliche

(1) Die magebliche Grundstiicksfliche bestimmt sich grundsétzlich nach dem Flacheninhalt des
Buchgrundstiicks (Grundstiick im biirgerlichrechtlichen Sinne).

(2) Die maBgebliche Grundstiicksfliche ist um Fliachen eines anderen Buchgrundstiicks zu vergro-
Bern, wenn und soweit die mafigebliche Grundstiicksfliche mit den Fldchen eines anderen Buch-
grundstiicks eine wirtschaftliche Einheit bildet.

(3) Gliedert sich ein Buchgrundstiick in mehrere wirtschaftliche Einheiten, ist die malgebliche
Grundstiicksflache fiir jede wirtschaftliche Einheit gesondert zu bestimmen. Abs. 2 gilt entspre-
chend.

(4) Liegt ein wirtschaftlich einheitlich genutztes Buchgrundstiick ganz oder teilweise im AuBlenbereich
und fallt ein Teil des Buchgrundstiicks unter § 13 und ein anderer Teil unter § 14 Abs. 2 Nr. 5, so
gelten die Teile jeweils ads maligebliche Grundstiicksflichen fiir die Bestimmung der Nutzungs-
faktoren.

§ 13 Nutzungsfaktoren fiir das Maf} der Nutzung

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor fiir das Maf} der Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Als Vollgeschosse gelten ale Geschosse, die nach der zum Zeitpunkt der Entstehung
der Beitragspflicht geltenden Brandenburgischen Bauordnung V ol lgeschosse sind.

(2) Der Nutzungsfaktor betrigt bei einem Vollgeschoss 1,0. Sind auf der maligeblichen Grundstiicks-
fliche Gebédude vorhanden jedoch nicht zuldssig, die nicht zum dauerhaften Wohnen bestimmt und
geeignet sind (z.B. Wochenendnutzung), betrigt der Nutzungsfaktor 0,5; gleiches gilt, wenn auf
der mafigeblichen Grundstiicksflache ausschlieBlich eine derartige Nutzung zuldssig ist. Er erhoht
sich fiir jedes weitere Vollgeschoss um 0,3. Soweit ein Vollgeschoss weder vorhanden, zugelassen
oder zuldssig ist, betragt der Nutzungsfaktor 0,0.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt die Zahl der tatsichlich vorhandenen oder zugelassenen Vollge-
schosse, mindestens jedoch die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Kirchengebdude werden
stets als Gebdude mit einem V ollgeschoss behandelt.

(4) 1st die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt oder wegen Besonderheiten des vorhandenen oder
zugelassenen Bauwerks oder der niheren Umgebung nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Hohe des vorhandenen oder zugel assenen Bauwerks, mindestens jedoch die hochstzu-



lassige Hohe baulicher Anlagen geteilt durch 3,5 in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten und
geteilt durch 2,2 in alen sonstigen Gebieten der Gemeinde, wobel Bruchzahlen auf ganze Zahlen
kaufminnisch auf- bzw. abgerundet werden.

(5) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt as Zahl der Vollgeschosse die vorhandene oder zuge-
lassene, mindestens jedoch die hochstzuldssige Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzah-
len auf ganze Zahlen kaufmannisch auf- bzw. abgerundet werden.

§ 14 Nutzungsfaktoren fiir die Art der Nutzung

(1) Der maBigebliche Nutzungsfaktor nach § 13 ist um den maigeblichen Nutzungsfaktor fiir die Art
der Nutzung zu erhéhen.

(2) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung betragt die Erh6hung,

1. 1,0, wenn die ma3gebliche Grundstiicksfliche innerhalb eines festgesetzten oder faktischen
Kerngebietes, Gewerbegebietes, Industriegebietes oder Sondergebietes mit der Nutzungsart
Einkaufszentrum oder grofiflachiger Handelsbetrieb liegt oder eine gewerbliche Nutzung mit
oder ohne Bebauung im AuBBenbereich (z.B. Bodenabbau, Anlage zur Nutzung erneuerbarer
Energien, Sendemasten fiir den Mobilfunk, Tierheim) vorhanden oder zugelassen ist,

2. 0,5, wenn die maligebliche Grundstiicksflache auBerhalb der in Nr. 1 bezeichneten Gebiete
liegt und eine tiberwiegend gewerbliche oder industrielle Nutzung oder eine sonstige Nutzung
(z.B. Verwatungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebidude, Praxen fiir freie Berufe, Friedhofe,
Sport- und Festpléitze, Freibader, Dauerkleingirten, Campingplétze) vorhanden, zugelassen
oder zuldssig ist,

3. 0,5, wenn die maligebliche Grundstiicksfliche im Aufenbereich liegt und eine sonstige Nut-
zung im Sinne von Nr. 2 vorhanden, zugel assen oder zuléssig ist,

4. 1,0, wenn auf der ma3geblichen Grundstiicksflache nur Garagen oder Stellplétze zuldssig sind,

5. wenn auf der ma3geblichen Grundstiicksfliche eine Bebauung weder vorhanden noch zuge-
lassen ist und nur eine der nachfolgend aufgefiihrten Nutzungsarten zuléssig ist
a) 0,0167bei Waldflachen oder Wasserfldachen,

b) 0,0333bei landwirtschaftlichen Nutzflachen, Griin- oder Gartenland.

§ 15 Abschnitte von Anlagen

(1) Fir selbstindig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand gesondert ermittelt und
erhoben werden.

(2) Erstreckt sich eine MaBinahme auf mehrere Abschnitte, fiir die sich nach §§ 6 Abs. 2, 7 Abs. 2, 8
Abs. 2, 9 Abs. 1 bis 5 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der
Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stralenabschnitte gesondert abzurechnen, § 9 Abs. 6
bleibt unberiihrt.

§ 16 Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir
Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahn,
Mischverkehrsfliache,
Radwege,
Gehwege,
gemeinsamen bzw. getrennten Geh- und Radwege,
Parkflichen,
Beleuchtungseinrichtungen,
10. Entwisserungseinrichtungen,
11. unselbstéindige Griinanlagen
gesondert und in beliebiger Reihenfol ge erhoben werden.

COoNOO~WNE

§ 17 Vorausleistungen und Ablésungen
(1) Sobad mit der Durchfithrung der MaBinahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde Voraus-
leistungen bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussichtlichen Beitrages erheben.



(2) Der Beitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgel6st werden. Ein Anspruch auf Ab-
schluss eines Ablosungsvertrages besteht nicht. Der Abldsungsbetrag ist auf der Grundlage der
voraussichtlich entstehenden K osten nach Maligabe dieser Satzung zu ermitteln.

§ 18 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tiimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der Erb-
bauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers.
Nutzer sind diein § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetz vom 21. September 1994 (BGBI. I S.
2457) genannten natiirlichen oder juristischen Personen des privaten und des offentlichen Rechts.
Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Bei-
tragsbescheides das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des
Grundstiicks gemal} den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt die Beitragspflicht
des Grundstiickseigentiimers unberiihrt.

(4) Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte oder Nutzer sind Gesamtschuldner.

§ 19 Mitwirkungspflichten

Die Beitragspflichtigen bzw. sonstige Berechtigte sind verpflichtet, alle fiir die Veranlagung erforder-
lichen Angaben wahrheitsgemill und unverziiglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu ma-
chen. Sie haben bei notwenigen Feststellungen vor Ort der Gemeinde Unterstiitzung zu gewahren.

§ 20 Entstehung und Filligkeit der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht, unbeschadet der Bestimmungen des § 17, mit der endgiiltigen Her-
stellung der Anlage, in den Fillen des § 15 mit der endgiiltigen Herstellung des Abschnitts und in
den Fillen des § 16 mit der Beendigung der Teilmalinahme.

(2) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides oder des Vorausleis-
tungsbescheides fallig.

§ 21 Stundung

(1) Es konnen Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhiltnis ganz oder teilweise gestundet werden,
wenn die Einziehung bei Filligkeit eine erhebliche Hérte fiir den Beitragspflichtigen bedeuten
wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefdhrdet erscheint. Die Stundung soll in der
Regel nur auf Antrag und gegen Sicherheits eistung gewéhrt werden.

(2) Fir die Dauer einer gewéhrten Stundung von Anspriichen aus dem Beitragsschuldverhalt-
nis werden Zinsen erhoben. Wird der Beitragsbescheid nach Ablauf der Stundung aufge-
hoben, geindert oder berichtigt, so bleiben die bis dahin entstandenen Zinsen unberiihrt.
Auf die Zinsen kann ganz oder tellweise verzichtet werden, wenn ihre Erhebung nach La-
ge des einzelnen Falls unbillig wire.

§ 22 Erlass

Es konnen Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhiltnis ganz oder zum Teil erlassen, wenn deren
Einziehung nach Lage des einzelnen Falls unbillig wire; unter den gleichen Voraussetzungen kdnnen
bereits entrichtete Betriage erstattet oder angerechnet werden.



